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APROVADO NA FORMA DE SUBSTITUTIVO DO
LEGISLATIVO)

Disciplina o Programa Pode Entrar, esta-
belecendo regras, mecanismos e instru-
mentos para sua operacionalizagao.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no
uso das atribuicbes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber
que a Camara Municipal, em sessdo de 17 de agosto de 2021,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° O Programa Pode Entrar passa a ser disciplinado nos
termos desta Lei, que consolida e estabelece regras, mecanis-
mos e instrumentos para sua operacionalizagéo.

Art. 2° O Programa Pode Entrar tem por objetivo criar me-
canismos de incentivo & producdo de empreendimentos habita-
cionais de interesse social, a requalificacdo de imdveis urbanos
ou aquisicdo de unidades habitacionais, destinadas as familias
de baixa renda, estabelecendo uma politica habitacional de
financiamento e locagéo subsidiados.

Paragrafo anico. Para a implementacao e o desenvolvi-
mento do programa poderdo ser utilizados todos os meios de
atuacdo previstos nesta Lei, além de outros destes derivados.

Art. 3° Séo diretrizes especificas do Programa Pode Entrar:

| - ampliacdo dos convénios e parcerias para fins de provi-
sao de Habitagdo de Interesse Social — HIS;

Il - ampliacdo dos modelos de contratagdo e gestao com a
finalidade de fomentar parcerias com associagdes e cooperati-
vas habitacionais sem fins lucrativos;

Il - legalizacdo e comercializacdo das unidades habitacio-
nais construidas nas hipéteses de atendimento definitivo;

IV - promogéo de alternativas de autogestdo coletiva em
parceria com organizagdes da sociedade civil;

V - adocdo de mecanismos adequados de acompanhamen-
to das agBes realizadas no ambito do programa;

VI - promover o acesso ao crédito para producao de em-
preendimentos habitacionais de interesse social em imdveis
publicos ou privados para edificacdes novas ou por intermédio
de requalificagdo de edificagdes existentes;

VII - priorizacdo da destinacdo dos subsidios para em-
preendimentos destinados a familias do Grupo 1, conforme
previsto nesta Lei, excetuando-se a hipétese prevista no inciso
Il do art. 4°.

Art. 4° As unidades habitacionais serdo viabilizadas para
fins de atendimento de situagdes especificas, no ambito do
presente programa, dentro das seguintes modalidades:

| - empreendimentos destinados ao atendimento de be-
neficiados cadastrados no Municipio como destinatérios de
programas habitacionais da Secretaria Municipal de Habitacao
— SEHAB e Companhia Metropolitana de Habitacdo de Séo
Paulo — COHAB-SP;

Il - empreendimentos destinados ao atendimento de fa-
milias removidas involuntariamente por intervences de obras
publicas;

Il - empreendimentos em parceria com associacdes e coo-
perativas habitacionais habilitadas pela SEHAB ou COHAB-SP,
implantados em imoveis publicos ou privados;

IV - empreendimentos ou unidades habitacionais implanta-
dos em imdveis privados.

Art. 5° O Programa Pode Entrar destina-se ao atendimento
de beneficiarios em dois grupos de renda:

| - Grupo 1, com renda familiar bruta de até 3 (trés) sala-
rios-minimos;

Il - Grupo 2, com renda familiar bruta entre 3 (trés) e 6
(seis) salarios-minimos.

Paragrafo Unico. O limite de renda ndo se aplicara as fami-
lias que se enquadrarem no inciso Il do art. 4°.

Art. 6° Os beneficiarios que se enquadrarem nos grupos de
renda previstos no art. 5° desta Lei deverdo atender, ainda, aos
seguintes requisitos para sua elegibilidade no programa:

| - ndo serem atualmente proprietérios, promitentes com-
pradores, possuidores a qualquer titulo ou concessionarios de
outro imdvel;

Il - n&o terem sido beneficiados por atendimento habitacio-
nal definitivo em programa habitacional de interesse social no
territorio nacional.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo definird condigdes
em que, excepcional e fundamentadamente, serdo elegiveis
a participacdo no Programa Pode Entrar familias que nao se
enquadrem nos incisos deste artigo.

Art. 7° Nos termos e condigdes estabelecidos por esta
Lei e seu regulamento, os empreendimentos habitacionais no
ambito do Programa Pode Entrar poderdo ser produzidos por
intermédio dos regimes de execucdo de empreitada, cogestao
ou autogestao.

§ 1° Para fins de implantacdo do Programa Pode Entrar,
considera-se:

| - contratacdo de empresa do ramo da construcdo civil por
um dos regimes de execugdo previstos na legislacdo federal de
licitagOes e contratos administrativos;

Il - cogestao: associacao entre a COHAB-SP e associacbes
e cooperativas habitacionais, que receberéo recursos publicos
para contratacdo de empresas previamente cadastradas junto
ao Poder Publico para produgdo total das unidades habitacio-
nais vinculadas ao programa, por preco certo e total, incluindo
remuneragdo para projetos, trabalho social, atividades de admi-
nistracdo da construcdo e servigos de pds-ocupacao;
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Il - autogestdo: construcdo das unidades habitacionais
desde a etapa de contratacdo de projetos e trabalho social até
a etapa de obra e pds-obra, incluindo atividades de administra-
¢do da construgdo e servigos de pos-ocupacgdo, por associacdes
e cooperativas habitacionais representantes das familias partici-
pantes de cada empreendimento, mediante assessoria técnica e
repasse de recursos providos pelo Poder Publico.

a) (VETADO)

§ 2° O Poder Executivo definira os critérios de elegibilidade
das associacoes e cooperativas habitacionais para participacéo
por meio de regime de execucdo sob cogestdo e autogestdo,
bem como das empresas que atuaréo sob cogestao.

§ 3° O Poder Executivo definira os critérios de selegdo e
contratacdo de empresa do ramo da construcdo civil por um
dos regimes de execugdo previstos na legislacdo federal de
licitagGes e contratos administrativos.

Art. 8° Para fins de producdo habitacional realizada em
empreendimentos em parceria com associacdes e cooperativas
habitacionais habilitadas, ou empresas do ramo de construcdo
civil, selecionadas pela SEHAB ou COHAB-SP, referidas nos inci-
s0s |, Il e Il do art. 4° desta Lei:

| - as entidades organizadoras selecionadas nos chama-
mentos publicos realizados pela COHAB-SP no ambito do
programa federal Minha Casa Minha Vida Entidades — PMCMV-
-FDS poderdo viabilizar os empreendimentos nos imdveis a elas
vinculados, por meio da adesdo ao Programa Pode Entrar, nos
termos do regulamento, exceto nos casos em que os terrenos,
por fatores supervenientes, tornaram-se inviaveis para implan-
tacdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social;

Il - havendo previsdo contratual, as entidades poderao
aderir a contratos de parceria publico-privada, estando sujeita
a andlise prévia da viabilidade de referida adeséo pelo Poder
Concedente, sendo os recursos para viabilizacdo dos correspon-
dentes projetos e obras aportados pelo Programa Pode Entrar
e as unidades habitacionais destinadas e comercializadas nos
critérios estabelecidos pelo programa;

Il - ndo havendo impeditivo legal de outra ordem poderao
ser efetivadas as acoes de convénios firmados pelas entidades
junto ao Fundo Municipal de Habitacdo — FMH ou COHAB-SP;

IV - os chamamentos publicos realizados pela SEHAB ou
COHAB-SP no ambito do programa federal Minha Casa Minha
Vida — PMCMV-FAR poderéo ser viabilizados, por meio da ade-
sao ao Programa Pode Entrar ou ao programa federal Casa Ver-
de Amarela, nos termos de seus regulamentos, exceto nos casos
em que os terrenos, por fatores supervenientes, tornaram-se
inviaveis para implantacdo de empreendimentos de habitacao
de interesse social.

§ 1° Na hipatese do inciso |, as entidades que pretendam
aderir ao Programa Pode Entrar e que ja tenham recebido em
doacdo os imoveis deverdo providenciar o distrato da doacao,
de modo a retornar a titularidade do imével a COHAB-SP, sem
prejuizo a vinculagdo decorrente do chamamento, no ato da
contratagdo da operagdo do empreendimento pelo presente
programa.

§ 2° Os convénios junto ao FMH ou COHAB-SP apontados
no inciso lll poderdo ser reativados e aproveitados, no que
cabivel, observando-se as condigGes e critérios a serem estabe-
lecidos por regulamento pelo Poder Executivo.

§ 3° Nos empreendimentos realizados em parceria com as-
sociacdes e cooperativas habitacionais, compete as respectivas
a apresentacdo da lista de selecdo qualificada dos beneficiarios
com a identificagdo do grupo que sera contemplado, aprovada
em assembleia, registrada em ata, regulada pelos seus res-
pectivos estatutos ou regimentos, observados as condicoes e
critérios a serem estabelecidos em Ato do Executivo.

§ 4° Os contratos dos empreendimentos tratados neste
artigo, firmados por meio do presente programa, terdo clausula
de devolucao do imével a COHAB-SP nos casos da inoperancia
ou deficiéncia na evolucdo do imével do contrato por parte
da contratada, sem justificativa pertinente acatada pela con-
tratante.

§ 5° Os imdveis tratados neste artigo que ndo tiverem sua
contratagdo efetivada no prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias a partir da adesao do interessado ao presente programa,
por motivos ndo advindos do Poder Publico, serdo desvincu-
lados da entidade selecionada ou convencionada, devendo
retornar a SEHAB ou COHAB-SP para viabilizacdo de nova
destinacdo ao imével.

Art. 9° Nos empreendimentos realizados no ambito do
Programa Pode Entrar:

| - todas as unidades habitacionais deverdo ser adaptaveis,
admitidas excecdes em caso de inviabilidade técnica, nos ter-
mos do regulamento;

Il - sera realizado, quando pertinente, projeto de traba-
Iho social para as fases de pré-obra, durante a obra e pds-
-ocupagéo;

Il - serdo reservadas cotas percentuais de unidades para
pessoas ou familias em que haja:

a) pessoas com deficiéncia;

b) idosos;

¢) mulheres em situagdo de violéncia doméstica, assistidas
por rede de servicos publicos em fungdo desta condicao, inde-
pendentemente de serem atendidas oficialmente por medida
protetiva.

Paragrafo Unico. Nao atingido o percentual reservado para
cada cota, as unidades habitacionais correspondentes serdo
disponibilizadas para selecdo com base nos critérios gerais do
programa.

Art. 10. As unidades habitacionais poderéo ser disponibili-
zadas em imdveis publicos ou particulares nas modalidades de
construgdo verticalizada ou de lotes urbanizados.

Paragrafo Unico. A execugdo dos lotes urbanizados se dara
através da implantacdo de infraestrutura basica, compreen-
dendo rede de agua, rede de esgoto, rede de energia elétrica,
sistema de drenagem de &guas pluviais, construcao de passeios,
guias, sarjetas e pavimentagao asfaltica.

Art. 11. Os contratos e registros efetivados no ambito do
Programa Pode Entrar serdo formalizados, preferencialmente,
em nome da mulher.

§ 1° Nas hipdteses de dissolugdo de unido estavel, separa-
¢ao ou divorcio, o titulo de propriedade do imével adquirido no
ambito do Programa Pode Entrar, na constancia do casamento
ou da unido estavel, sera registrado em nome da mulher ou a
ela transferido, independentemente do regime de bens aplica-
vel, excetuados os casos que envolvam recursos do FGTS.

§ 2° Nos casos em que haja filhos do casal e a guarda seja
atribuida exclusivamente ao marido ou companheiro, o titulo
da propriedade do imével sera registrado em seu nome ou a
ele transferido.

Art. 12. O Programa Pode Entrar sera financiado por recur-
sos do Fundo Municipal de Habitacdo, além de outras fontes
previstas no orcamento municipal, repasses de outros entes
federativos ou internacionais e quaisquer outras formas perti-
nentes a sua implantagdo.

Paragrafo unico. Os recursos disponiveis neste programa,
excetuando os oriundos de operacao urbana consorciada, areas
de operacdo urbana e outros instrumentos juridico-urbanisticos
com orcamentos de destinacdo especifica em suas areas de
abrangéncia, ficam distribuidos da seguinte maneira:

a) 40% (quarenta por cento) para empreendimentos desti-
nados ao atendimento de familias cadastradas no Municipio e
selecionadas conforme os requisitos gerais de enquadramento e
critérios desta Lei, e destinados ao atendimento de familias re-
movidas involuntariamente por intervencdes de obras publicas;

b) 40% (quarenta por cento) para empreendimentos em
parceria com entidades sociais habilitadas pela SEHAB ou
COHAB-SP, podendo ser implantados em imével publico ou
privado;

) 20% (vinte por cento) para producdo de locacdo social
em iméveis publicos ou carta de crédito.

Art. 13. Para a implementagdo do Programa Pode Entrar, o
Poder Executivo definira:

| - as diretrizes financeiras de comercializagéo das unidades
e as hipéteses de retomada do imével, sendo permitido:

a) o financiamento de até 100% (cem por cento) do valor
da comercializacdo, j& deduzido o subsidio e acrescido o valor
do registro cartorario do contrato;

b) o financiamento realizado diretamente junto a COHAB-
-SP, na qualidade de 6rgao operador do FMH;

) a dispensa de consulta a cadastro de devedores ou
de servigo de protecdo ao crédito para a formalizagdo dos
contratos;

d) a dispensa, caso o mutuario se mantenha adimplente, da
incidéncia de juros, incidindo apenas a atualizacdo monetaria
por indice oficial de pregos;

e) a retomada do imével, caso o mutuario, no curso do
financiamento, dé ao imével destinagdo diversa da prevista
em contrato ou fique inadimplente em 3 (trés) prestagdes,
consecutivas ou ndo, sem aderir as op¢des de renegociacdo
disponibilizadas pela COHAB-SP para os financiamentos no
ambito do FMH;

Il - as metas de contratagdo por modalidade e regionaliza-
¢do, e seus critérios;

Il - diretrizes e especificagdes técnicas minimas dos empre-
endimentos e das unidades habitacionais;

IV - os critérios de selecdo de projetos, empresas e entida-
des para cada modalidade prevista neste programa, observadas
diretrizes e especificagdes técnicas minimas;

V - forma e periodicidade de divulgacdo de metas, selecao
e demais critérios.

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS

PARA A OPERACIONALIZACAO DO PROGRAMA

Art. 14. A SEHAB, por intermédio da COHAB-SP ou de
parceiros publicos e privados, adotara as medidas necessarias a
implementacéo do programa, tendo por objetivo o provimento
de moradia utilizando, dentre outros, os seguintes mecanismos
de atuagéo:

| - provisdo habitacional por intermédio de alienagdo ou
locacao de unidades habitacionais;

Il - aquisicdo de iméveis, aptos ao enquadramento como
Habitacao de Interesse Social — HIS;

Il - contratagdo de moradias para fins de locagéo subsidia-
da por intermédio de aquisicdo, construgdo ou reforma substan-
cial de edificios por parte de particulares;

IV - expedicdo de cartas de crédito habitacionais;

V - reaquisi¢do de unidades financiadas aos mutuarios nos
programas em andamento por SEHAB e COHAB-SP, para fins de
nova alienacdo;

VI - contratacdo de projetos de Habitacdo de Interesse
Social — HIS em iméveis privados.

Paragrafo tnico. Os projetos indicardo os critérios de sus-
tentabilidade adotados, considerando, entre outros elementos:

a) inser¢do do empreendimento na cidade e qualidade
urbana;

b) qualidade de projeto;

¢) gestao da agua;

d) eficiéncia energética;

e) conservacao e reciclagem de recursos materiais.

Secdo |

Da provisao habitacional por intermédio

de alienacdo ou locagdo de unidades habitacionais

Art. 15. A provisdo habitacional por intermédio de aliena-
¢ao ou locagdo de unidades habitacionais produzidas ou refor-
madas diretamente pela COHAB-SP, ou por parceiros publicos
ou privados, serd efetuada com recursos do Municipio ou com
financiamento total ou parcial por parte do governo estadual,
federal ou de 6rgdos ou entidades internacionais.

Secéo Il

Da aquisi¢do de imdveis

Art. 16. A COHAB-SP, observada a legislacao federal per-
tinente, realizara periodicamente o credenciamento, para fins
de aquisicdo:

| - de unidades habitacionais que se enquadrem como
Habitagdo de Interesse Social — HIS;

Il - de terrenos aptos a implantagdo de Habitacdo de Inte-
resse Social — HIS.
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§ 1° Para fins de utilizacdo do instrumento previsto no inci-
so |, os imdveis objeto de credenciamento poderdo ser caracte-
rizados como edificios inteiros ou unidades habitacionais vagas.

§ 2° Na aquisicao de imdveis na hipétese do inciso I, fica
autorizado o Poder Executivo ou a COHAB-SP a:

| - incluir a contratagdo da obra dos empreendimentos para
implantagdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS a ser reali-
zada pelo Poder Publico ou pelo alienante do imével;

Il - oferecer como pagamento, total ou parcial, imével em
troca de unidades habitacionais nele construidas.

Art. 17. O Poder Executivo disciplinara por regulamento os
parametros minimos para elegibilidade dos iméveis a serem
oferecidos a credenciamento pelos particulares.

Art. 18. Os credenciamentos publicos realizados nos termos
desta Secdo destinam-se a aquisicdes simultdneas em condi-
coes padronizadas dos imdveis cadastrados nos termos do art.
16 desta Lei.

§ 1° Os credenciamentos publicos previstos neste artigo
poderéo referir-se a bairros ou subprefeituras especificas.

§ 2° Os interessados deverdo apresentar avaliacdo atualiza-
da dos imoveis cadastrados, que deverdo estar desocupados e
aptos a imediata utilizacdo pela COHAB-SP para as finalidades
da aquisicéo.

§ 3° 0 valor maximo do pagamento por unidade de HIS
sera previsto no credenciamento, utilizando-se como critério ob-
jetivo de distribuicdo da demanda de aquisicdo o maior descon-
to percentual, observando-se avaliacdo atualizada do imével.

Secao Il

Da contratacdo de moradias para fins de locacao

subsidiada por intermédio de aquisicdo, construcao

ou reforma substancial de edificios por parte de particu-
lares

Art. 19. A COHAB-SP podera firmar contratos em que
o particular realiza prévia aquisicao, construcao ou reforma
substancial, com ou sem aparelhamento de bens, de edificios
destinados a locacdo das unidades habitacionais ao Municipio.

Art. 20. A escolha dos imdveis para implantacdo das uni-
dades habitacionais construidas nos termos do artigo anterior
podera ser realizada conforme o art. 74, V, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021, observando-se o regramento
trazido nesta Lei.

Art. 21. A COHAB-SP escolhera os iméveis destinados a
provisdo habitacional prevista nesta Secdo utilizando-se, no
minimo, dos seguintes critérios:

a) localizacdo nas proximidades de estagdes e terminais de
transporte coletivo de média e alta capacidade;

b) no caso de atendimento de populacdo com caracteristi-
cas especificas, a serem definidas em regulamento, preferencial-
mente no mesmo distrito da comunidade a ser atendida.

Art. 22. O Poder Executivo estabelecera por regulamento
padrdes minimos de qualidade das edificagbes, os requisitos
basicos no tocante ao dimensionamento e conformacdo das
unidades habitacionais a serem construidas ou reformadas e o
valor méaximo de aluguel das unidades habitacionais disponibili-
zadas, observando-se, no minimo, o seguinte:

| - as unidades habitacionais dos edificios integrantes dos
programas que utilizem o instrumento previsto nesta Secdo
serdo locadas pelo Poder Publico pelo prazo minimo de 15
(quinze) anos, para atendimento da demanda habitacional
organizada pela Administracdo Municipal;

Il - deverdo ser locadas todas as unidades habitacionais
dos edificios nos quais se implantarem os programas de provi-
sdo habitacional utilizando-se o mecanismo previsto nesta Se-
¢ao, podendo o Poder Publico ser responsavel pelo pagamento
das despesas ordinarias de condominio;

Il - o Poder Publico podera se responsabilizar pelas des-
pesas extraordinarias do condominio, nos termos da legislacdo
federal de locacdes, excetuando-se danos imputaveis exclusiva-
mente a moradores e terceiros;

IV - definicdo sobre a incorporacao dos iméveis locados ao
patriménio publico apds o prazo de locagéo.

Art. 23. Independentemente da fiscalizagdo ordinariamente
realizada pelo Poder Publico, o locador realizara o controle da
destinagdo dos iméveis disponibilizados as familias ocupantes
nos termos desta Secdo e do art. 22, inciso Ill da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991.

§ 1° O Poder Executivo disciplinara por regulamento a
forma pela qual o locador aferira a ocupagéo das unidades imo-
bilidrias locadas, em periodo mensal, e as demais informacoes
pertinentes ao programa habitacional que serdo disponibiliza-
das ao Poder Publico.

§ 2° O locador do imével notificard imediatamente o Po-
der Publico sobre qualquer alteracdo na posse das unidades
imobiliarias locadas, sob pena de ndo pagamento dos valores
mensais integrais devidos pela Administracdo Municipal, inde-
pendentemente de outras san¢es contratuais estabelecidas em
instrumento préprio.

Art. 24. A cessdo da posse do imével a terceiros por parte
da familia beneficiada acarretara a imediata cessacao da frui-
cao do beneficio, cabendo a imediata desocupacdo do imovel,
para fins de locacdo para nova familia constante da fila de
atendimento do Poder Publico.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo disciplinara os modos
e critérios de alteracdo da titularidade da posse das unidades
disponibilizadas nos termos desta Segéo.

Art. 25. Poderdo ser realizados credenciamentos publicos
para viabilizar o consorcio imobiliario em imdveis descumpri-
dores da funcdo social da propriedade, sendo autorizado o
investimento do Poder Publico na reforma ou adaptagéo dos
imoveis oferecidos pelos particulares para fins de utilizacdo nos
programas habitacionais do Municipio.

Paragrafo tnico. Os credenciamentos previstos neste artigo
preverdo, no minimo:

| - o desconto dos valores eventualmente desembolsados
pelo Poder Publico dos devidos mensalmente ao proprietario do
bem, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do valor mensal
inicialmente devido ao locador;

Il - 0 nimero minimo de unidades a serem produzidas em
fungéo de cada consorcio celebrado;



